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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ГОРОД МИХАЙЛОВКА

ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 04 декабря 2015г.


№ 3429

1
3

Об утверждении проекта планировки и межевания территории в городском округе город Михайловка Волгоградской области под индивидуальную жилую застройку по улице Саратовской
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 46 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ, учитывая протокол публичных слушаний от 01.12.2015 и заключение от 01.12.2015 по результатам публичных слушаний «О проекте планировки и межевания территории в городском округе город Михайловка Волгоградской области под индивидуальную жилую застройку по улице Саратовской», администрация городского округа город Михайловка Волгоградской области  постановляет:
1. Утвердить прилагаемый «Проект планировки и межевания территории в городском округе город Михайловка Волгоградской области под индивидуальную жилую застройку по улице Саратовской».

2. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию в информационной общественно - политической газете «Панорама новостей. Городской округ город Михайловка» и размещению на официальном сайте городского округа город Михайловка в сети «Интернет».
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации городского округа по жилищно-коммунальному хозяйству Кучерова В.В.
Глава администрации

городского округа






И.Н.Эфрос
Копия верна: начальник общего отдела




Л.А. Алехина
Проект планировки и межевания территории в городском округе город Михайловка Волгоградской области

под индивидуальную жилую застройку 

по улице Саратовской.
Руководитель проекта
А.В.Дейниченко

Архитектор проекта
С.А..Дейниченко

ОБЩИЙ СОСТАВ ПРОЕКТА 

1 этап. Проект планировки территории

1.1 этап. Обоснование проекта планировки территории

1. Текстовые материалы - пояснительная записка

2. Графические материалы:

	№№п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1.
	Схема расположения проектируемой территории в системе планировочной организации города Михайловка
	ПП - 1
	1:25000 

1:5000

	2.
	Схема современного состояния и использования территории (опорный план)
	ПП - 2
	1:2000

1:2000


1.2 этап. Проект планировки территории    

3. Текстовые материалы - положения о размещении объектов капитального строительства

4. Графические материалы:

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1.
	Чертёж планировки территории (основной чертёж)
	ПП – 3
	1: 1000

	2.
	Разбивочный чертёж красных линий
	ПП – 4
	1: 1000

	3.
	Схема функционального зонирования, организации улично-дорожной сети со схемой движения транспорта
	ПП – 5.1
	1: 1000

	4.
	Поперечный профиль жилой улицы
	ПП – 5.2
	1:100

	5.
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	ПП - 6
	1: 1000


2 этап. Проект межевания территории

1. Текстовые материалы - пояснительная записка.

2. Графические материалы:

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1.
	Основной чертеж межевания
	ПМ - 1
	1:1500
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10Таблица 2 Баланс территории проектирования


12Таблица 3 Экспликация земельных участков


13Таблица 4 Основные технико экономические показатели




1 ЭТАП

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
1.1 ОБОСНОВАНИЕ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Справка руководителя проекта

Настоящий проект разработан с соблюдением требований Законодательства РФ, законодательства Волгоградской области и действующих на момент проектирования нормативно – технических документов: СНиП, санитарных, противопожарных, экологических и других прочих норм и правил являющихся определяющими для проекта планировки и межевания.
Проект планировки и межевания территории в городском округе город Михайловка Волгоградской области

под индивидуальную жилую застройку 

по улице Саратовской.
Руководитель проекта
А.В. Дейниченко
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 Исходная документация:

· Муниципальный контракт от 16.06.2015г. № 67/15
· Топографическая съемка района работ г. Михайловка, М 1:500;

· сведения государственного кадастра недвижимости
· Сведения из федеральной геоинформационной системы Территориального планирования (ФГИC ТП) http://fgis.economy.gov.ru/fgis/
1.1этап.  Обоснование проекта планировки территории
1.1.1. ВВЕДЕНИЕ

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Проект планировки и межевания территории в городском округе город Михайловка Волгоградской области под индивидуальную жилую застройку  по улице Саратовской, разработан на основании:

· Муниципального контракта от 16.06.2015г. № 67/15
Проект выполнен с соблюдением:

· Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 г., № 190-ФЗ;

· Земельного Кодекса РФ от 25.10.2001 г., № 136-ФЗ;

· Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, СНиП 11 -04-2003.

Учтены рекомендации и требования следующих нормативных документов и проектной документации:

· СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировки и застройка городов и сельских поселений";

· СП 42.13330.2011 Свод правил градостроительство планировка и застройка городских и сельских поселений актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

· СанПиН 2971-84 "Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электромагнитного поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) переменного тока промышленной частоты".

· Постановление главы администрации Волгоградской области от 13 июня 2007 г. N 990 «Об Утверждении положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Волгоградской области, документов территориального планирования муниципальных образований Волгоградской области
· Генеральный   план   городского округа город   Михайловка;

· Правил землепользования и застройки, городского округа город Михайловка.

Цель подготовки документации по планировке территории:

- обеспечение устойчивого развития территорий;

- выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;

 - установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, объектов местного значения; -обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов.
Согласно заданию проект выполняется в 2 этапа:

· 1 этап - проект планировки;

- 2 этап - проект межевания.

1.1.2. СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ.

ХАРАКТЕРИСТИКА УЧАСТКА

Проектируемая территория расположена в южной части города Михайловка и по периметру границы проектирования ограничена индивидуальной жилой застройкой.

Рельеф проектируемой территории спокойный, с без ярко выраженного уклона.

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 1,826 га. 

Площадь территории в соответствии с контрактом 1,826 га

Разница в площадях территорий в границах проектирования и выделенной для последующего межевания составляют: территория в границах формируемых земельных участков для индивидуального жилищного строительства и территорий общего пользования..

Проектом предусматривается перспективное освоение прилегающей территории.

Технико-экономические показатели проекта в настоящем решении приведены для территорий в границах проектируемой территории и прилегающей территории для перспективного освоения.

На формирование существующей планировочной структуры в границах проектируемой территории оказали влияние следующие факторы: 

· сложившиеся направления улицы Саратовской;

· существующая застройка индивидуальными жилыми домами;

· наличие в южной части отведённой территории водоотводного лотка;

· эколого-ландшафтная территория вокруг действующего родника;

рельеф проектируемой территории;

Таблица № 1  Баланс современного использования территории:

	№ п/п
	Наименование территории
	площадь, га
	в %% к итогу

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория отведённая под застройку (в соответствии с муниципальным контрактом)
	1.826
	100

	2
	Площадь формируемых кварталов в красных линиях
	1.1
	58

	4
	Территория ранее сформированных земель
	0.15
	8

	5
	Улично-дорожная сеть с элементами озеленения и благоустройства
	0.6
	34

	6
	Иные земли в границах проекта
	0.0
	0

	7
	Территория в границах проекта
	1.826
	100


Существующая застройка.

По данным Государственного кадастра ГКН и сведениям Государственного реестра прав в границах проекта планировки отсутствуют объекты недвижимости с зарегистрированным на них правами.

Учреждения культурно-бытового и коммунально - торгового обслуживания, на проектируемой территории отсутствуют.

Территория, отведённая для проектирования свободна от прав третьих лиц.

Территория в границах проектирования находится вне границ зон, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

1.1.3. РЕШЕНИЯ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

МО ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ГОРОД МИХАЙЛОВКА

При выполнении проекта планировки территории произведен анализ существующей застройки и прилегающих кварталов, а также ранее разработанной градостроительной документации - генерального плана ГО г. Михайловка, правил землепользования и застройки ГО г.Михайловка.

 По результатам анализа, а также с учётом документации по градостроительному зонированию МО ГО г.Михайловка принимались решения настоящего проекта планировки территории.

В соответствии с решениями генерального плана, настоящим проектом планировки территории предусматривается сохранение и реконструкция сложившейся уличной сети, для чего разработаны новых профилей улиц, с усовершенствованным покрытием проезжих частей.

Проектом планировки предусматривается сохранение на проектируемой территории существующей экологической и ландшафтной ситуации.

Согласно Правилам землепользования и застройки МО Городской округ город Михайловка, проектируемая территория относится к зоне Ж-3 "Зона малоэтажной жилой застройки".

1.1.4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

В ГРАНИЦАХ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

При осуществлении подготовки документации по планировке территории учтены положения документации по территориальному планированию и градостроительному зонированию, разработанной для муниципального образования, в границах которого находится территория  проектирования.

Для МО Городской округ город Михайловка разработаны и утверждены:

· генеральный план (документ территориального планирования);

· правила землепользования и застройки (документация по градостроительному зонированию, разработанная на основании и в соответствии с утверждённым генеральным планом).

В соответствии с классификатором градостроительного зонирования (Правила землепользования и застройки МО Городской округ город Михайловка на проектируемой территории выделены следующие территориальные зоны:
Ж-3  ЗОНА 
МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

1.1.5. ОБЪЕКТЫ И СЕТИ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

В границах проектируемой территории и на сопряжённых территориях расположены следующие объекты и сети инженерной инфраструктуры:

Водоснабжение. В границах проектирования, отсутствуют сети водоснабжения. Проектом на основном, чертёже планировки территории, предусмотрена схема прокладки уличной сети водопровода. 

Бытовая канализация. В границах проектирования отсутствуют городские сети канализации. Для отведения стоков бытовой канализации проектируемой застройки на следующих этапах проектирования рекомендуется разработать проект  «Водоотведения бытовых стоков».
Система дождевого стока, дождевая канализация. На территории в границах проектирования отсутствуют городские сети ливневой канализации. Проектом предусматривается отведение атмосферных и дренажных вод по существующему рельефу местности в близко расположенные водные объекты.

Теплоснабжение. Централизованные теплосети в районе проектируемой территории отсутствуют. Отопление строящихся объектов капитального строительства предполагается от индивидуальных генераторов тепла.

Газоснабжение. В границах проектируемой территории отсутствуют сети газоснабжения. Проектом, на основном чертёже планировки территории, предусмотрена схема прокладки уличной сети газопровода. 

Электроснабжение. Электроснабжение на проектируемой территории отсутствует. Проектом, на основном чертёже планировки территории, предусмотрена схема прокладки уличных сетей электроснабжения.

Расчетные потребления энергоресурсов

Из расчёта, в среднем, проживания в одном индивидуально жилом доме семьи из трёх человек.

Расчётное количество земельных участков для строительства индивидуальных жилых домов 11 шт.

Природного газа: 

Расход природного принимаем по Пункт 3.3. СНиП 2.04.08-87* укрупненный показатель потребления газа,  на 1 чел., при теплоте сгорания газа 34 МДж/м3(8000 ккал/м3) горячее водоснабжение  от газовых водонагревателей - 250 м3/год 

250 м3/год  * 3чел *11 жил.дом = 8250 м3/год 

Воды на хозяйственно питьевые нужды

Расход воды  на хозяйственно-питьевые нужды принимаем по 2.1. СНиП 2.04.02-84* таблица 1:  - 230 л/сут

230 л/сут *3чел *11жил.дом = 7590 л/сут

Электроэнергии 

Расход электроэнергии принимаем по пункту 6.2  СП 31-110-2003 таблица 6.1: 6 кВт на квартиру (жилой дом)

11квартир (жилых домов)  * 6кВт = 66кВт

1.1.6.   ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. ОСНОВНЫЕ СВЕДЕНИЯ ПО ПРОЕКТИРУЕМОЙ ЗАСТРОЙКИ

С учётом градостроительного зонирования территории в границах проектирования (Правила землепользования и застройки МО Городской округ г. Михайловка), с учётом проведённого анализа территории в границах проектирования (п.1.1.2. "Современное состояние. Характеристика участка" настоящей пояснительной записки"), настоящим проектом предлагается использование выявленных территориальных резервов для индивидуального жилищного строительства.

Проектом планировки предлагается застройка индивидуальными жилыми домами с придомовыми земельными участками.

Расчёт учреждений торгово-бытового обслуживания

Расчёт объектов для торгово-бытового обслуживания  произведён в соответствии со Сводом правил. Планировка и застройка городских и сельских поселений актуализированная редакция  СНиП 2.07.01-89*,  СП42.13330.2011. 

Строительство объектов торгово-бытового назначения на отведённой территории не планируется – имеются в ближайшем (нормативном) окружении.
1.2 этап. Проект планировки территории

1.2.1. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ

Проектное архитектурно-планировочное решение разрабатывалось с учётом:

· Существующей планировочной структуры проектируемой и прилегающих к ней территорий, определяемых существующей планировочной структурой возможных направлений развития;

· Направления улиц и линий границ кадастровых участков проектируемой и прилегающих к ней территорий, в основном определили ориентацию проектируемой застройки;

· Градостроительных норм и правил;

· Решений генерального плана городского округа город Михайловка и правилами землепользования и застройки.

Проект планировки предполагает организацию движения по проектируемой территории в соответствии с утверждённым генеральным планом ГО г. Михайловка.

Настоящим проектом учтены: 

· существующие санитарно-защитные зоны и ограничения на использование территории в их границах, проектные предложения генерального плана города Михайловка; охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры и ограничения на использование территории в их границах;

· нахождение участков проектируемой территории в территориальной зоне Ж-3 "Зона застройки малоэтажными жилыми домами" и виды разрешённого использования, основные, вспомогательные и условно разрешённые - установленные Правилами землепользования и застройки МО Городской округ Город Михайловка;

· зонирование проектируемой территории для размещения объектов капитального строительства произведено в соответствии с требованиями указанных Правил;

Проектным решением предполагается:

· сохранение основных элементов планировочной, экологическое и ландшафтной структуры в границах проектируемой территории;

· сохранение существующих кадастровых границ земельных участков, без изменения границ кадастровых кварталов и границ территориальных зон;

· корректировка транспортной схемы с учётом решений генерального плана г. Михайловка;

· корректировка красных линий с учётом изменений транспортной схемы;

· определение границ земельных участков в соответствии с техническим заданием;

· планирование использования сверхнормативной территории.

При проектировании внутриквартальных проездов учтены: необходимость транспортной и пешеходной доступности как объектов на проектируемой территории, так и объектов вне её, проезды к которым являются для проектируемой территории транзитными.

Проектируемую территорию предполагается использовать под застройку индивидуальными жилыми домами с земельными участками площадью до 800 кв.м и под организацию внутриквартальных проездов и элементов благоустройства - для обеспечения доступа к проектируемым застраиваемым территориям.

Проектом предлагается озеленение и благоустройства с соблюдением сложившейся эколого-ландшафтной ситуации проектируемой жилой застройки.

Организация движения специального транспорта с местами остановок для сбора ТБО предусмотрена равномерно по всей проектируемой территории.
1.2.2.    ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Зоны размещения объектов капитального строительства в границах проектируемой территории определялись в соответствии с градостроительным зонированием в границах проектируемой территории в соответствии с Правилами землепользования и застройки МО "Городской округ "Город Михайловка".

В соответствии с классификатором градостроительного зонирования (Правила землепользования и застройки МО "Городской округ "Город Михайловка" территории выделены следующие территориальные зоны:

Ж-3 ЗОНА МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

Зона малоэтажной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением отдельно стоящих односемейных жилых домов, блокированных жилых домов с участками, многоквартирных жилых домов этажностью не выше 3 этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности.

1.2.3. ОСНОВНЫЕ ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ

Основными планировочными ограничениями в границах проектируемой территории являются:

· полоса отвода автодороги по ул. Саратовской:

· водоотводной лоток в южной части отведённой территории.

· существующая застройка индивидуальными жилыми домами

· эколого – ландшафтная ситуация

1.2.4. УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ И ДВИЖЕНИЕ ТРАНСПОРТА

Генеральным планом города Михайловка предусмотрены внешние транспортные связи, для проектируемой территории:

· улица Саратовская, в проектном предложении генерального плана улица городского значения, обеспечивающая внутригородские связи.

Настоящим проектом планировки рассматривается вариант схемы организации движения транспорта, без организации через проектируемую террарию транзитных маршрутов общественного транспорта.

Средний уровень автомобилизации на 1000 человек по г. Михайловка ориентировочно - 350 автомобилей.

Расчётный уровень автомобилизации проживающих в границах проектируемой территории, - 2 легковых автомобиля на один земельный участок предназначенный под индивидуальную жилую застройку.

Хранение автомобилей в индивидуальной жилой застройке предусматривается исключительно на придомовой территории, то есть на земельном участке под ИЖС.

1.2.5. ОБЩИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

В проекте выполнен эколого-градостроительный анализ состояния окружающей среды проектируемой территории. Разработаны мероприятия по оздоровлению экологической обстановки. По комплексу факторов природного, экологического и планировочного характера выделены проблемные эколого-планировочные зоны.

Основным градостроительным мероприятием по улучшению состояния окружающей среды проектируемой территории является комплексное благоустройство и озеленение жилой территории, строительство площадок отдыха взрослых и детей. Предусматриваются открытые автостоянки для временного хранения автотранспорта с устройством ливневой канализации.

Технические и технологические мероприятия разрабатываются с учетом обеспечения охраны и рационального использования каждого природного компонента.

При размещении объектов капитального строительства необходимо учитывать требования системы нормативных градостроительных режимов - организация санитарно-защитных зон, коридоров инженерных и транспортных коммуникаций.

Необходимо проведение комплекса мероприятий по реконструкции и развитию транспортной инфраструктуры с целью уменьшения вредного воздействия транспорта на окружающую среду.

Необходимы мероприятия по защите территорий от загрязнения отходами -строительство в жилых кварталах площадок по сбору отходов с последующим вывозом на свалку.

Реализация данных природоохранных мероприятий позволит сократить негативное воздействие отходов на окружающую среду, снизит вероятность аварийных загрязнений поверхностных и грунтовых вод. В целом, реализация намечаемых мероприятий будет направлена на стабилизацию санитарно-эпидемиологической и экологической обстановки на проектируемой территории.

1.2.6.  ВЫВОДЫ.

В красных линиях обозначающих планируемые границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты) формируются под застройку 2 квартала.

КАТАЛОГО КООРДИНАТ СФОРМИРОВАННХ КВАРТАЛОВ

	Квартал 1

	
	№
п/п
	Имя
точки
	X, м
	Y, м
	Дирекцион.
угол
	S, м
	
	

	
	Квартал 1(1)
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	1
	1
	33 685,47
	17 290,48
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	47° 47,5' 
	106,66
	
	

	
	2
	2
	33 757,13
	17 369,49
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	137° 47,5' 
	60,00
	
	

	
	3
	3
	33 712,69
	17 409,80
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	227° 47,5' 
	106,66
	
	

	
	4
	4
	33 641,03
	17 330,79
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	317° 47,5' 
	60,00
	
	

	
	1
	1
	33 685,47
	17 290,48
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Площадь  6 400 м²

	

	Квартал 2

	
	№
п/п
	Имя
точки
	X, м
	Y, м
	Дирекцион.
угол
	S, м
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	1
	5
	33 819,62
	17 336,43
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	47° 47,5' 
	29,50
	
	

	
	2
	6
	33 839,44
	17 358,28
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	137° 47,5' 
	141,00
	
	

	
	3
	7
	33 735,00
	17 453,01
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	227° 47,5' 
	29,50
	
	

	
	4
	8
	33 715,18
	17 431,16
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	317° 47,5' 
	141,00
	
	

	
	1
	5
	33 819,62
	17 336,43
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Площадь 4 160 м²


Таблица  2  БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ проектирования
	Территориальная зона в соответствии с ПЗЗ
	Наименование территории в соответствии с функциональным зонированием
	Площадь
	% к итогу

	
	
	кв.м
	га
	

	Ж-3
	Зона земельных участков с отдельно стоящими односемейными жилыми домами
	10 560
	1.06
	57.83

	Ж-3
	Улично дорожная сеть с элементами озеленения и благоустройства
	6 160
	0.62
	33.73

	Ж-3
	Территория существующих земельных участков, сведения о которых имеются в ГКН
	1 540
	0.15
	8.43

	
	ИТОГО
	18 260
	1.83
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2.1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории в границах проектируемой территории по ул. Саратовской в соответствии со следующей нормативно-правовой документацией:

· постановлением Правительства РФ от 2 февраля 1996 года N 105 "Об утверждении Положения о порядке установления границ землепользовании в застройке городов и других поселений" с изменениями и дополнениями от 21 августа 2000г., постановление правительства № 615;

· постановлением Правительства РФ от 26 сентября 1997 года N 1223 " Об утверждении Положения об определении размеров и установлении границ земельных участков в кондоминиумах" с изменениями и дополнениями от 21 августа 2000 г., постановление Правительства № 615;

· Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004г.№ 190-ФЗ;

· Федеральным Законом «О Государственном Земельном Кадастре», от 2 января 2000 г. № 28-ФЗ;

· СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· Федеральным законом «О землеустройстве», принятым Государственной Думой 24 мая 2001 года от 18июля 2001г. № 78-ФЗ;

· Земельным Кодексом Российской Федерации, принятым Государственной Думой 28 сентября 2001 года от 25 октября № 136-ФЗ;

· постановлением Правительства РФ от 4 апреля 2002 года № 214 «Об утверждении Положения о государственной экспертизе землеустроительной документации;

· постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2002 года № 273 «Об утверждении Положения о контроле за проведением землеустройства»;

· постановлением Правительства РФ от 7 июня 2002 года № 396 «Об утверждении Положения о проведении территориального землеустройства»;

· постановлением Правительства РФ от 11 июля 2002 года № 514 «Об утверждении Положения о согласовании и утверждении землеустроительной документации, создании и ведении государственного фонда данных, полученных в результате проведения землеустройства».

· проектом «Инструкции по проведению территориального землеустройств,. составу и содержанию работ.»

· методическими рекомендациями по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства от 17 февраля 2003 г, утвержденных Росземкодастром;

· СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство Планировка и застройка городских и сельских поселений";

· СНиП 11 -04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»

·  «Методическими указаниями по установлению границ землепользовании в застройке городов и других поселений»;

Основанием для разработки проекта межевания является муниципальный контракт от 16.06.2015г. №67/15
Проект межевания территории выполнен в соответствии с разработанной проектной документации по проекту планировки территории в границах проектирования.

Территория межевания составляет 10560 кв.м, в том числе сформированных земельных участков для индивидуальной жилой застройки 13 шт. общей площадью 10560 кв.м., в границы территории, подлежащей межеванию, не входят территории улично-дорожной сети, объекты благоустройства, другие объекты  коммунально - бытового назначения.
Базовой информацией при разработке проекта межевания являются:

· сведения дежурного плана г. Михайловка; 

· информация отдела архитектуры и строительства администрации ГО г. Михайловка по ранее сформированным земельных участкам в границах проектируемой территории и на смежных землях 

· информация государственного кадастра недвижимости ГКН, и единого государственного реестра прав ЕГРП.
2.2. АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ

Проектируемая территория расположена в южной части города Михайловка в кадастровом квартале 34:37:010258.

Рельеф проектируемой территории спокойный, с ярко выраженным уклоном с северо-запада на юго-восток.

На территории межевания не  зарегистрировано в ГКН не одного земельного участков под строительство индивидуальных жилых домов.

Площадь проектирования в соответствии с муниципальным контрактом от 16.06.2015г. № 67/15 составляет 1,826 га.
2.3. ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ

Проект межевания выполнен в соответствии и на базе генерального плана муниципального образования городской округ горд Михайловка утверждённый решение думы 20. 02. 2015г. № 956 и Правилами землепользования и застройки г.Михайловка.

Проектом межевания определена площадь и границы земельных участков в соответствии с техническим заданием под объекты индивидуального жилищного строительства, общие проезды, озеленение и благоустройство, а также территория для организации улично-дорожной сети.

В таблице № 3 приводятся общие данные по земельным участкам в границах территории межевания 
таблица 3 Экспликация земельных участков

	№ п/п
	Условный номер
	Вид разрешённого использования
	Площадь кв.м

	квартал 1

	1
	:ЗУ6
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	800

	2
	:ЗУ7
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	800

	3
	:ЗУ8
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	800

	4
	:ЗУ9
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	800

	5
	:ЗУ10
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	800

	6
	:ЗУ11
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	800

	7
	:ЗУ12
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	800

	8
	:ЗУ13
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	800

	квартал 2

	9
	:ЗУ1
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	822

	10
	:ЗУ2
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	822

	11
	:ЗУ3
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	822

	12
	:ЗУ4
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	822

	13
	:ЗУ5
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	872

	Всего:
	10560


2.4. РАСЧЁТ ТЕРРИТОРИЙ, ПОДЛЕЖАЩИХ МЕЖЕВАНИЮ.

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и ранее сформированных земельных участков в границах межевания согласно разработанному проекту планировки, с учётом СП 30-101-98 «Методические указания по расчёту нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах». 

При определении площади территорий, подлежащих межеванию, в данном проекте учтены -

· Общая площадь сохраняемых, ранее созданных (сформированных и зарегистрированных в ГКН) и ранее сформированных земельных участков;

· Улицы, дороги, проезды, площади;

· Площади проектируемых земельных участков в соответствии с техническим заданием

Площадь территории, подлежащей межеванию 10560 кв.м.
Данные площадей по  формируемым земельным участкам приведены в таблице № 3

2.5.    ВЫВОДЫ

В результате выполнения проекта межевания территории по ул. Саратовской

Сохраняются:

1. В пределах территории отведённой для проектирования отсутствуют ранее сформированные земельные участки, сохранение сформированных земельных участков не проводилось.

2. Сложившаяся экологическая и ландшафтная ситуация.

Формируются:

1. Земельные участки под индивидуальной жилой застройкой

2. Земельные участки для размещения объектов социального, культурно-бытового и коммунально - торгового обслуживания

3. Территории улично-дорожной сети с элементами озеленения и благоустройства

4. Проект планировки и межевания территории в городском округе город Михайловка Волгоградской области под индивидуальную жилую застройку  по улице Саратовской.

Ограничения (обременения):

Через формируемый земельный участок с условным номером ЗУ 13 проходит водоотводной лоток

Таблица 4 Основные технико – экономические показатели
	№№ п/п
	Наименование показателей
	Количество земельных участков
	Общая площадь

	
	
	шт
	кв.м

	1
	Земли под индивидуальную жилую застройку
	13
	10560

	2
	Коммунально хозяйственная застройка
	_/_
	 

	3
	Территория отведённая для объектов активного отдыха
	_/_
	 

	4
	Территория рекреационно - оздоровительного назначения
	_/_
	 

	
	Территория межевания всего
	13
	10560
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